ДОГОВОР

управления многоквартирным домом
г. Воронеж                                                                                                                                    «____» ____________ 20___ г.

В целях реализации Жилищного кодекса РФ, Правил предоставления коммунальных услуг гражданам, а также Правил содержания общего имущества в многоквартирном доме:
ООО Управляющая компания «СИТИ»,   именуемое   в   дальнейшем   "Управляющая   организация",   в   лице исполнительного директора _________________, действующего на основании доверенности и  _________________________________________ , Свидетельство о гос. регистрации права собственности ___________________________, являющийся Собственником квартиры  № ____,  жилой площадью ______ кв.м. в доме №___, по   ул. Ворошилова, общей площадью ____ кв.м., и участником общей долевой собственности на общее имущество в многоквартирном доме, именуемый в дальнейшем «Собственник», заключили настоящий Договор о нижеследующем.
1. ПРЕДМЕТ ДОГОВОРА
1.1. Предметом настоящего договора является оказание Управляющей организацией по заданию и за счет Собственника услуг и выполнение работ по управлению многоквартирным домом в объеме, утвержденном настоящим договором. 

Управление многоквартирным домом включает в себя совершение Управляющей организацией юридических и фактических действий, указанных в разделе №2 настоящего договора.

1.2. Управляющая организация исполняет свои обязанности самостоятельно или с привлечением иных юри​дических лиц и/или специалистов, имеющих необходимые навыки, оборудование, сертификаты, лицензии и иные разрешительные документы.

2. ПРАВА И ОБЯЗАННОСТИ СТОРОН
2.1. Управляющая организация обязуется:
2.1.1.
Осуществлять функции по управлению многоквартирным домом в объёме полученного в соответствии с
разделом 3 настоящего договора финансирования в соответствии с договором и действующим законодательством.
2.1.2. Обеспечивать в объемах фактического финансирования выполнение работ, предусмотренных настоящим договором (Приложение №1), по содержанию общего имущества многоквартирного дома с учетом его состава (Приложение №3), конструктивных особенностей, степени физического износа и технического состояния многоквартирного дома.
2.1.3. В случае наличия остатка денежных средств на лицевом счете дома, после выполнения работ, предусмотренных Приложением №1 и аварийных работ, осуществлять текущий ремонт общего имущества согласно перечня таких работ и услуг утвержденного общим собранием собственников многоквартирного дома (Приложение №2), в порядке их первостепенной значимости.
2.1.4. Представлять и отстаивать интересы Собственника перед ресурсоснабжающими организациями в предоставлении собственнику и пользующимся его помещением лицам коммунальных услуг в соответствии федеральными и региональными нормативами потребления, стандартами качества и нормативно-правовыми  актами органов местного самоуправления.
2.1.5.
С целью предоставления Собственнику  коммунальных услуг выбрать ресурсоснабжающие организации и заключить от своего имени, но за счет Собственника договоры купли-продажи (поставки) соответствующих коммунальных ресурсов с последующим их сопровождением.   
2.1.6. Производить сбор и составление документов, необходимых для перерасчета оплаты коммунальных  услуг, предоставляемых в соответствии с настоящим договором, на условиях и в порядке, установленных законодательством (при оказа​нии услуг в объеме, меньше установленного, либо их ненадлежащего качества).
2.1.7. Обеспечивать ведение технической, исполнительной документации на общее имущество,
иной документации на многоквартирный дом, в случае ее наличия, а в случае утверждения на общем собрании собственников многоквартирного дома решения о выполнении и финансировании работ - оформление, внесение изменений и дополнений в указанную документацию в порядке, установленном законодательством Российской Федерации;
2.1.8.
В порядке п. 2.1.2. и п. 2.1.3. обеспечивать  аварийно - диспетчерское обслуживание внутридомовых инженерных коммуникаций и оборудования. Вести журнал учета заявлений граждан.
2.1.9. Составлять сметы доходов и расходов на соответствующий год и отчет о финансово-хозяйственной деятельности;
2.1.10. Вести делопроизводство, бухгалтерский учет и бухгалтерскую отчетность по
управлению многоквартирным домом.
 2.1.11. По решению общего собрания за счет собственников  разрабатывать и проводить реализацию мероприятий по ресурсосбережению.
2.1.12. Проводить начисление, сбор, распределение и перерасчет платежей собственника (нанимателя) за коммунальные и прочие услуги самостоятельно, либо по договору со специализированной организацией.
2.1.13. Вести прием и рассмотрение обращений, жалоб Собственников и иных лиц, указанных в
статье 31,69 ЖК РФ, в том числе на действия (бездействие) ресурсоснабжающих и прочих организаций.

2.1.14. Осуществлять функции «ответственного за регистрацию» в части осуществления первичного приема от граждан документов на регистрацию и снятие с регистрационного учета по месту пребывания и по месту жительства, подготовку и передачу в орган регистрационного учета предусмотренных учетных документов, а также ведение и хранение поквартирных карточек и карточек по регистрации по месту жительства – самостоятельно, либо по договору со специализированной организацией.
2.1.15. Выдавать Собственнику справки и иные документы в пределах своих полномочий, а также удостоверять доверенности в соответствии с п.4 ст.185 ГК РФ по тарифу, устанавливаемому Управляющей организацией. 
2.1.16. Предоставлять один раз в год по требованию Собственников помещений в многоквартирном доме отчет о выполнении Договора управления за предыдущий год любым общедоступным способом, в том числе на досках объявлений.
2.1.17.  В течение 30 дней с момента уведомления о расторжении настоящего Договора:
· передать имеющуюся техническую документацию на многоквартирный дом и иные, связанные с управлением таким домом документы, уполномоченному лицу при выборе одного из способов управления жилым домом в соответствии со статьями 161, 162 ЖК РФ.

              2.2. Управляющая организация имеет право:
2.2.1. Самостоятельно определять порядок и способ выполнения своих обязательств по настоящему Договору.

            2.2.2.  При нехватке денежных средств, собранных на финансовом счете конкретного дома, для  выполнения работ, указанных в Приложении № 1 и № 2, самостоятельно определить объемы и виды работ, подлежащих выполнению в переделах фактически имеющихся средств, при этом приоритетными являются аварийно-восстановительные работы (в том числе, по заявкам собственников жилых и нежилых помещений).

           2.2.3. Выполнять работы по содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном доме по мере накопления денежных средств на указанные цели, в порядке их первостепенной значимости для обеспечения сохранности  общедомового имущества;

2.2.4. Принимать меры по взысканию задолженности с нанимателей, собственников, арендаторов, субарендаторов, а также  иных лиц, указанных в статьях 31, 69  ЖК РФ, по оплате за содержание и ремонт жилого (нежилого) помещения, коммунальные и прочие услуги, а так же обратиться в суд в интересах собственников помещений многоквартирного дома.  
2.2.5. В случае не внесения платы за жилое (нежилое) помещение и коммунальные услуги произвести отключение помещения от подачи коммунальных услуг в порядке, установленном действующим законода​тельством.
2.2.6. Представлять интересы Собственника в органах государственной власти и местного самоуправления, контрольных, надзорных и иных органах, в судах, арбитражных судах, в отношениях с ресурсоснабжающими, и прочими организациями по вопросам, связанным с выполнением предмета настоящего Договора без доверенности.
2.2.7. Осуществлять за дополнительную плату иные услуги, утвержденные решением общего собрания собственников многоквартирного дома и (или) приказом директора Управляющей организации.

           2.3. Собственник обязуется:

2.3.1.   Ежемесячно   перечислять   плату   за   предоставленные   коммунальные   услуги   в   порядке   и   сроки, предусмотренные разделом 3 настоящего Договора.
2.3.2. Участвовать в расходах на содержание общего имущества в многоквартирном доме соразмерно своей доле в праве общей собственности на это имущество  путем ежемесячного внесения платы за жилое помещение.
2.3.3. Согласовывать с Управляющей организацией установку в помещении за счет собственных средств индивидуальных приборов учета отопления, холодной и горячей воды.
2.3.4. В течение 30 дней уведомлять Управляющую организацию о смене собственника с предоставлением соответствующих документов.
2.3.5. В случае, если общедомовое имущество нуждается в проведении текущего или капитального ремонта, находится в аварийном состоянии, а указанные работы не предусмотрены договором управления многоквартирным домом, инициировать и провести общее собрание собственников с повесткой дня о выполнении вышеуказанных работ  (в порядке, предусмотренном п.п. 17, 18, 21 Постановления Правительства РФ от 13 августа 2006 г. N 491). 

2.3.6. Принять участие в собрании, проводимом в порядке п.2.3.5. Договора и принять решение о выполнении (не выполнении) работ и порядке их финансирования. 
2.3.7. Содержать принадлежащее ему помещение в технически исправном состоянии, производить за свой счет его ремонт, включая инженерное оборудование, в пределах границ эксплуатационной ответственности и в сроки, установленные жилищным законодательством. Перед началом отопительного сезона утеплять окна и двери, соблюдать противопожарные и санитарно-эпидемиологические требования, не захламлять места общего пользования, выносить мусор только в специально оборудованные места (мусоропроводы, контейнеры и др.).

2.3.8. Предоставлять возможность Управляющей организации в соответствии с утвержденным планом или в аварийном порядке обслуживать и производить ремонт внутридомовых систем отопления, горячего и холодного водоснабжения, канализации и электроснабжения, конструктивных элементов здания, допуская для этого в занимаемое им помещение и обеспечивая свободный доступ к указанным инженерным коммуникациям.
2.3.9. Соблюдать Правила содержания общего имущества в многоквартирном доме, иные установленные законодательством Правила.

2.3.10. Уведомлять Управляющую организацию в 15-дневный срок об изменении условий или режима использования помещения (изменения количества проживающих, возникновения или прекращения права на льготы, 
субсидии и др.) и необходимости соответствующего перерасчета платы за коммунальные услуги; со​общать о сдаче жилого (нежилого) помещения в аренду, предоставлять данные, позволяющие идентифицировать нового пользователя;
2.3.11. Уведомлять Управляющую организацию и в установленном порядке согласовывать все переоборудования инженерных сетей и изменения в конструкции здания, перепланировку или переустройство помещений.
2.3.12. Осматривать общедомовое имущество, находящееся в помещениях собственников и незамедлительно сообщать Управляющей организации обо всех замеченных неисправностях в работе
коммуникационных сетей общего пользования, на конструктивных элементах здания и придомовой территории, необходимости ремонта, а также других существенных обстоятельствах, могущих отразиться на качестве исполнения работ по настоящему договору.
                                                                                                     2.3.13. Обеспечивать личное участие или участие доверенного лица на общем собрании собственников.
2.3.14. Самостоятельно уплачивать налоги на принадлежащее на праве собственности имущество и другие, предусмотренные действующим законодательством, обязательные платежи.

2.3.15. В случае сдачи Собственником своего помещения в аренду, передачи в оперативное управление, хозяйственное ведение, безвозмездное пользование, обязанности предусмотренные п. 2.3.1.-2.3.13 настоящего договора,  могут возлагаться Собственником на лицо, с которым у него заключен соответствующий договор (соглашение).  
2.4. Собственник имеет право:
2.4.1. Контролировать выполнение Управляющей организацией ее обязательств по Договору управления в соответствии с ЖК РФ. 
2.4.2. В случае неотложной необходимости обращаться к Управляющей организации с заявлением о временной приостановки подачи в многоквартирный дом воды, электроэнергии, отопления.
2.4.3.
Запрашивать у управляющей организации информацию по исполнению данного Договора. Информация должна быть предоставлена в течение 30 дней, а при значительном объеме запрашиваемой информации - до 60 дней.
2.4.4. В случае  предоставления некачественных, несвоевременно и (или) не в полном объеме жилищно-коммунальных услуг требовать соответствующего перерасчета размера платы.

3. ПЛАТЕЖИ ПО ДОГОВОРУ
3.1.
Оплата Собственником услуг (работ) по настоящему Договору (плата за жилое (нежилое) помещение и коммунальные услуги) включает в себя:
1) плату за содержание и ремонт жилого (нежилого) помещения, включающую в себя плату за услуги и работы по  содержанию и текущему ремонту общего имущества в многоквартирном доме. 
2) плату за коммунальные услуги, включающую в себя в зависимости от уровня благоустройства помещения,
плату за холодное и горячее водоснабжение, водоотведение, электроснабжение, газоснабжение, отопление, которая в
последующем перечисляется ресурсоснабжающим организациям. 
В случае не утверждения органами государственной власти субъекта РФ норматива потребления коммунальной услуги, предусмотренной п.25 Приложения к Правилам установления и определения нормативов потребления коммунальных услуг (Постановление Правительства РФ от 23.05.2006 г. N 306), и отсутствия коллективного (общедомового) прибора учета электроэнергии, норматив устанавливается равным: 
в отношении приборов освещения мест общего пользования многоквартирного дома и придомовой территории, автоматических запирающих устройств, усилителей телеантенн коллективного пользования, систем противопожарной автоматики и дымоудаления, технологических потерь - 7 кВт·ч в месяц на 1 человека;
 в отношении лифтового оборудования - 7 кВт·ч в месяц на 1 человека.
3.2. Плата за жилое помещение составляет ________. с 1 кв.м. общей площади, в том числе: содержание и ремонт жилья ______ руб. с 1 кв.м. общей площади, техническое обслуживание и содержание лифтов и лифтовых шахт (лифт) ___ руб. с 1 кв.м. общей площади, техническое освидетельствование лифтов ___ руб. с 1 кв.м. общей площади, вывоз ТБО ___ руб. с 1 кв.м. общей площади, и подлежит ежегодной корректировке с учетом максимального ежегодного  увеличения указанного тарифа на процент, указанный в  решении  Федеральной службы по тарифам РФ (Главного управления по государственному регулированию тарифов по Воронежской области) об установлении предельных индексов изменения размера платы граждан за жилое помещение. 

3.3. Оплата коммунальных услуг осуществляется в порядке, утвержденном органами местного самоуправления городского округа город Воронеж. 

3.4. Расчетным периодом для оплаты за жилое (нежилое) помещение и коммунальные услуги устанавливается календарный месяц с 01-го по  последнее число месяца.
3.5. Срок внесения платежей Собственником (нанимателем) - до 20-го числа месяца, следующего за расчетным, на основании пла​тежных документов, представляемых Собственнику (нанимателю) Управляющей организацией. Составление акта оказания услуг (работ) не требуется, в доказательство их оказания Собственнику направля​ется квитанция в форме Единого платёжного документа или иной платёжный документ, предусмотренный законода​тельством. 

           3.6. Не использование помещений не является основанием для не внесения платы за услуги по Договору. При временном отсутствии Собственника  внесение платы за отдельные виды коммунальных услуг, рассчитываемой исходя из нормативов потребления, осуществляется с учетом перерасчета платежей за период временного отсутствия Собственника  в порядке, утверждаемом Правительством Российской Федерации и органами местного самоуправления городского округа г. Воронеж. Перерасчет платы по услуге «управление многоквартирным домом» не производится.

4. ИЗМЕНЕНИЕ ДОГОВОРА И РАЗРЕШЕНИЕ СПОРОВ. ОТВЕТСТВЕННОСТЬ СТОРОН

4.1. Настоящий Договор может быть изменен по соглашению сторон или по решению суда в случаях, установленных законом.
4.2. Управляющая организация не несет ответственности за качество коммунальных услуг, услуг по содержанию и текущему ремонту общего имущества многоквартирного дома по параметрам, зависящим от технического состояния эксплуатируемого оборудования, в  случае истечения  нормативного  срока  эксплуатации, не проведения капитального ремонта или ненадлежащего ремонта и содержания объектов общего имущества многоквартирного дома до вступления настоящего договора в силу,  а также по иным причинам, возникшим  не по вине Управляющей организации, в том числе и в случае, если причиной указанных выше нарушений явилось не выполнение работ, которые не были утверждены на общем собрании собственников помещений. 

4.3. Все споры,   возникшие из Договора   или в связи с ним, разрешаются сторонами путем переговоров. В
случае если    стороны не могут достичь взаимного соглашения,    споры и разногласия разрешаются в судебном
порядке по заявлению одной из сторон.
4.4.
Претензии (жалобы) на несоблюдение условий Договора предъявляются Собственником
 в письменном виде и подлежат обязательной регистрации в Управляющей организации.
5. УСЛОВИЯ И ПОРЯДОК РАСТОРЖЕНИЯ ДОГОВОРА
5.1.    Договор может быть расторгнут:
5.1.1.
 Собственником:
· по инициативе общего собрания собственников помещений многоквартирного дома в соответствии с действующим ЖК РФ. 
          - в случае систематического неудовлетворительного исполнения Управляющей организацией настоящего договора по решению общего собрания собственников помещений многоквартирного дома в соответствии с действующим ЖК РФ. 
5.1.2.   По инициативе Управляющей организации:
· в порядке, установленном действующим законодательством;
· с предупреждением собственника за  месяц;
5.1.3.
  По соглашению сторон;
5.1.4.  В случае ликвидации Управляющей организации.

6.  СРОК   ДЕЙСТВИЯ   ДОГОВОРА
6.1.  Настоящий договор действует в течение трех лет: с  ________________ 2011 г. по   _____________ 2014 г.                         
6.2.  Договор может быть расторгнут в порядке, установленном в разделе 5 настоящего Договора.
6.3.  При отсутствии заявления одной из сторон о прекращении Договора по окончании срока его действия Договор считается продленным на тот же срок и на тех же условиях, какие были предусмотрены Договором.
	Управляющая организация

ООО УК «СИТИ»


	Собственник




         Директор _____________________________                                _________________________ /
Приложение №1 к договору управления многоквартирным домом  от   __________________
Перечень услуг и работ по содержанию общего имущества в многоквартирном доме, оплата которых осуществляется за счет средств  платы за содержание и ремонт помещения.

1. Устранение  незначительных  неисправностей  в  общедомовых  инженерных  системах  отопления (за исключением обогревающих элементов в квартирах), холодного  водоснабжения и водоотведения, в том числе:

а) уплотнение сгонов;
б) устранение засоров;
в) набивка сальников в вентилях, кранах, задвижках;
г) мелкий ремонт теплоизоляции;
д) устранение течи в трубопроводах,  и арматуре;

е)  разборка,  осмотр      и      очистка      грязевиков      воздухосборников,  вантозов,  компенсаторов,     регулирующих     кранов, вентилей, задвижек;

ж) очистка от накипи запорной арматуры.

2.  Укрепление трубопроводов общедомовых инженерных систем.
3. Проверка исправности канализационных вытяжек.
4. Устранение незначительных неисправностей электротехнических устройств, в том числе:

а) смена перегоревших электрических лампочек в помещениях общего пользования в многоквартирном доме; 

б) смена   и   ремонт   выключателей   в   помещениях   общего  пользования   в   многоквартирном доме;

в)  мелкий ремонт общедомовых инженерных систем электроснабжения.

5.  Проверка наличия тяги в каналах систем вентиляции, дымоходах и газоходах по договору со специализированной организацией.
 6. Промазка мастикой гребней и свищей в местах протечек кровли.
 7. Промывка и опрессовка общедомовых инженерных систем отопления.
8. Удаление с крыш снега и наледи, при наличии ограждений.
9. Очистка водоотводящих устройств с кровли от мусора, грязи, листьев.
10. Удаление бытовых отходов из мусороприемной камеры многоквартирного дома.
11. Услуги, оказываемые при подготовке многоквартирного дома к эксплуатации в осенне-зимний период:
а) утепление трубопроводов в чердачных и подвальных помещениях (до 1.5 м.п.);

б) проверка исправности и мелкий ремонт слуховых окон;

 в) регулировка, испытание, ремонт общедомовых инженерных систем отопления (до 1 м.п.), за исключением                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                        обогревающих элементов в квартирах;

 г) проверка состояния продухов в цоколях зданий, при их наличии по факту;

 д) ремонт и укрепление входных дверей.

12. Услуги, оказываемые при подготовке многоквартирного дома к эксплуатации в весенне-летний период:

а) укрепление водосточных труб, колен, воронок;

б)  ремонт оборудования детских, спортивных и иных площадок, находящихся на земельном участке, входящем в состав общего имущества;

    Санитарное содержание придомовых территорий:

а) уборка в зимний период:
· подметание свежевыпавшего снега;

· посыпка территорий противогололедными материалами;

· подметание территорий в дни без снегопада;

· уборка контейнерных площадок (если имеются);

 б) уборка в теплый период:

· подметание территорий в дни без осадков и в дни с осадками до 2 см;

· очистка урн от мусора;

· уборка газонов;
· выкашивание газонов (до 2-х раз в сезон);

- вырубка поросли, побелка деревьев; 

- уборка контейнерных площадок (если имеются);

   Санитарное содержание лестничных клеток:

  а) подметание лестничных площадок и маршей;
  б) мытье лестничных площадок и маршей - 1 раз в месяц;
  13. Вывоз ТБО.
Указанные виды работ выполняются за счет платы за жилое помещение и в пределах сумм, собранных на финансовом счете конкретного дома.  Работы, не предусмотренные данным приложением,  выполняются  только в порядке, предусмотренном п.п. 17, 18, 21 Постановления Правительства РФ от 13 августа 2006 г. N 491.
 ________________________________                                                                                 ____________________________

Приложение №2 к договору управления многоквартирным домом 
                                                                                                                                                             от 

Перечень работ по текущему ремонту общедомового имущества в многоквартирном доме, которые могут выполняться управляющей организацией без решения общего собрания собственников помещений в объеме остатка денежных средств, имеющихся на финансовом счете дома. 
1.
Фундаменты

Восстановление вентиляционных продухов, отмосток и входов в подвалы.

2.
Стены и фасады

Герметизация межпанельных швов, ремонт поверхности поврежденных мест по фасаду (заделка трещин, ремонт штукатурного слоя местами до одного кв. м.).

3.
Крыши

 Устранение неисправностей стальных, асбестоцементных и других кровель, замена участков водосточных труб.
4.
Оконные и дверные заполнения в подъездах.
 Восстановление отдельных элементов  и заполнений.

5.           Крыльца (зонты-козырьки) над входами в подъезды, подвалы. 

Ремонт или замена отдельных участков и элементов.

6.           Центральное отопление

Замена  и   восстановление   работоспособности трубопроводов,  отдельных   элементов  общедомовых  систем центрального отопления, за исключением обогревающих элементов в квартирах.
7.
Водопровод и канализация.
Замена   и   восстановление   работоспособности  отдельных   элементов   и   частей   элементов   общедомовых  систем водопроводов и канализации, включая ремонт насосных установок  в жилых зданиях. 
8.
Электроснабжение и электротехнические устройства

 Замена вставок плавких предохранителей и восстановление работоспособности электроснабжения здания, за исключением внутриквартирных устройств и приборов.

9.
Вентиляция

 Прочистка общедомовой системы вентиляции.

10.
Специальные общедомовые технические устройства: лифты с механическим оборудованием в машинном помещении, переговорные устройства (лифт-диспетчерская служба), общедомовые приборы учета (горячей и холодной воды, тепла и т.д.), датчики контроля и линии связи открытия дверей, чердаков и подвалов с пульта.
Замена и восстановление элементов и частей  элементов специальных технических устройств, выполняемые специализированными предприятиями по договору подряда с Управляющей организацией, по регламентам, устанавливаемым заводами-изготовителями либо соответствующими отраслевыми министерствами (ведомствами) и согласованными государственными надзорными органами. 

11.         Внешнее благоустройство.

Ремонт разрушенных участков ограждений и оборудования спортивных, хозяйственных площадок и площадок для отдыха, площадок  для контейнеров-мусоросборников (если имеются) в пределах границ земельного участка под данным жилым домом, оформленного в установленном законом порядке, входящего в состав общего имущества дома, за исключением разрытий, осуществляемых сторонними организациями.
            Указанные виды работ выполняются за счет платы за жилое помещение и в пределах сумм, собранных на финансовом счете конкретного дома. План (объем) текущего ремонта утверждается на общем собрании собственников многоквартирного дома. Корректировка плана текущего ремонта допускается при необходимости выполнения аварийно-восстановительных работ. Работы, не предусмотренные данным приложением,  выполняются  только в порядке, предусмотренном п.п. 17,18,21 Постановления Правительства РФ от 13 августа 2006г. N491.
________________________________                                                                             _______________________________

Приложение №3 к договору
управления многоквартирным
         домом  от  
Состав

общего имущества многоквартирного дома № __
, корп.
по ул. (пер.) ______________________________________  г. Воронежа
1. В состав общего имущества включаются:

а)
помещения в многоквартирном доме, не являющиеся частями квартир и предназначенные для обслуживания более одного жилого и (или) нежилого помещения в этом многоквартирном доме (далее – помещения общего пользования), в том числе межквартирные лестничные площадки, лестницы, лифты, лифтовые и иные шахты, коридоры, колясочные, чердаки, технические этажи (включая
построенные за счет средств собственников помещений встроенные гаражи и площадки для автомобильного транспорта, мастерские, технические чердаки) и технические подвалы, в которых имеются инженерные коммуникации, иное обслуживающее более одного жилого и (или) нежилого помещения в многоквартирном доме оборудование (включая котельные, бойлерные, элеваторные узлы и другое инженерное
оборудование);

б)
крыши;
в)
ограждающие несущие конструкции многоквартирного дома (включая фундаменты, несущие стены, плиты перекрытий, несущие, колонны и иные ограждающие несущие конструкции);

г)
ограждающие ненесущие конструкции многоквартирного дома, обслуживающие более одного жилого и (или) нежилого помещения (включая окна и двери помещений общего пользования, перила, парапеты и иные ограждающие ненесущие конструкции);

д)
механическое, электрическое, санитарно-техническое и иное оборудование, находящееся в многоквартирном доме за пределами или внутри помещений и обслуживающее более одного жилого и (или) нежилого помещения (квартиры);

е)
земельный участок, на котором расположен многоквартирный дом и границы которого определены на основании данных государственного кадастрового учета, с элементами озеленения и благоустройства;

ж)
иные объекты, предназначенные для обслуживания, эксплуатации и благоустройства многоквартирного дома, включая трансформаторные подстанции, тепловые пункты, предназначенные для обслуживания одного многоквартирного дома, коллективные автостоянки, гаражи, детские и спортивные площадки, расположенные в граница земельного участка, на котором расположен многоквартирный дом.

2.
При определении состава общего имущества используются содержащиеся в Едином государственном реестре прав на недвижимое имущество и сделок с ним (далее - Реестр) сведения о правах на объекты недвижимости, являющиеся общим имуществом, а также сведения, содержащиеся в государственном земельном кадастре.

           3.В случае расхождения (противоречия) сведений о составе общего имущества, содержащихся в Реестре, документации государственного технического учета, бухгалтерского учета управляющих или иных организаций, технической документации на многоквартирный дом, приоритет имеют сведения, содержащиеся в Реестре.
4. В состав общего имущества включаются внутридомовые инженерные системы холодного и горячего водоснабжения и газоснабжения, состоящие из стояков, ответвлений от стояков до первого отключающего устройства, расположенного на ответвлениях от стояков, указанных отключающих устройств, коллективных (общедомовых) приборов учета холодной и горячей воды, первых запорно-регулировочных кранов на отводах внутриквартирной разводки от стояков, а также механического, электрического, санитарно-технического и иного оборудования, расположенного на этих сетях.
5. В состав общего имущества включается внутридомовая система отопления, состоящая из стояков, регулирующей и запорной арматуры, коллективных (общедомовых) приборов учета тепловой энергии, а также другого оборудования, расположенного на этих сетях.
6. В состав общего имущества включается внутридомовая система электроснабжения, состоящая из вводных шкафов, вводно-распределительных устройств, аппаратуры защиты, контроля и управления, коллективных (общедомовых) приборов учета электрической энергии, этажных щитков и шкафов, осветительных установок помещений общего пользования, электрических установок систем дымоудаления, систем автоматической пожарной сигнализации внутреннего противопожарного водопровода, грузовых, пассажирских и пожарных лифтов, автоматически запирающихся устройств дверей подъездов многоквартирного дома, сетей (кабелей) от внешней границы, установленной в соответствии с пунктом 8 настоящих Правил, до индивидуальных, общих (квартирных) приборов учета электрической энергии, а также другого электрического оборудования, расположенного на этих сетях.
7. Внешней границей сетей электро-, тепло-, водоснабжения и водоотведения, информационно-телекоммуникационных сетей (в том числе сетей проводного радиовещания, кабельного телевидения, оптоволоконной сети, линий телефонной связи и других подобных сетей), входящих в состав общего имущества, если иное не установлено законодательством Российской Федерации, является внешняя граница стены многоквартирного дома, а границей эксплуатационной ответственности при наличии коллективного (общедомового) прибора учета соответствующего коммунального ресурса, если иное не установлено соглашением собственников помещений с исполнителем коммунальных услуг или ресурсоснабжающей организацией, является место соединения коллективного (общедомового) прибора учета с соответствующей инженерной сетью, входящей в многоквартирный дом.
8. Внешней границей сетей газоснабжения, входящих в состав общего имущества, является место соединения первого запорного устройства с внешней газораспределительной сетью.
________________________________                                                                                 ____________________________
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